Verslag Algemene Vergadering 20/11/2023 om 19:00 uur
VME Albrecht en Isabella Naamsestraat 102 3000 Leuven
KBO nr 0825.607.877

r 0. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De aanwezigheidslijst en velmachten zijn ondertekend en overgemaakt aan de syndicus. Uit de telling wordt vastgesteld dat de Algemene vergadering

van 20/11/2023 rechisgeldig beslissingen kan nemen.

.

| Aanwezige eigenaars/volmachten [33 ) op cen fotaal van 62 B ]
iéauggz_ig;__:_a_ar_l_dcl_cq II.SS0,00 ] ~ |opeen totaal van 3.000,00 ]

De individuele stemmingen zijn per agendaitem opgenomen in de bijlage van het verslag (Art 3.87§10)

, 1. Benoeming voorzitter van de Algemene Vergadering Art. 3.87§5 BW f

Dhr. Erven Geert wordt benoemd als vuorzitter(s;ér) van de huidige Algemene Vergadering. Dit werd unaniem goedgekeurd met handopheffing.

I 2. Aanstelling secretaris van de Algemene Vergadering Art. 3.87§10 BW I

De aanwezigen van de Algemene Vergadering gaan akkoord met de vertagenwoordiger van Immotrap (Isyndix)= syndicus als secrelaris van de
huidige Algemene Vergadering. De syndicus stelt het verslag op. Het verslag wordt aan het eind van de vergadering en na lezing ondertekend door de
voorzitler van de algemene vergadering, door de aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblil nog aanwezigé mede-eigenaars of hun

lasthebbers.

aar

3. Financiéle situatie van afgelopen werkingsjaar : algemene toelichting - goedkeuring

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
Akkoord 1.580,00 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

Voorafgaandelijk aan de vergadering werden de individuele afrekeningen overgemaakt ;

-Balans en resultatenrekening met de afrekening

- Detall van de algemene kosten

- Individuele afrekening.

- de rekeningen werden ter inzage/ter controle overgemaakt aan de rekencommissarissen dd 02/06/2023 & 20/10/2023

De algemene rekeningen worden heden op de Algemene Vergadering taegelicht.De verdelingstabel lussen eigenaar en huurder is volgens Viaams
Waoninghuurdecreet van 7-12-2018 (staan op website immotrap).Immotrap-lsyndix verstrekt enkel toelichting aan de huurders in samenspraak met de
eigenaars

Werkingskosten : € 138 098.05

Opgevraagd budget : € 160 000

Het saldo van het afgesloten werkingsjaar ; € 21 901.95
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Het saldo van reservefonds bedraagt op afsiuitingsdatum (30/09/2023); € 63 900.02

Achterstallige eigenaars ;: GEEN

Volgende punten zijn verder toegelicht of gevraagd :

Elektricitaltameter Q-park z‘sjn aangepast - zoals vorig jaar is er een pravisie aangelegd voor het verbruik elekiricitelt P-1, P-2 en P-3.

Eigenaars met een te betalen saldo dienen hun eindafrekening te vereffenen uiterfijk 04/12/2023, zodat mede-eigenaars met een terug te vorden saide
fijdig kunnen taru_gbetaald worden!

Stempunt : Goedkeuring van de Boekhouding over het afgesloten werkingsjaar.

4. Verslag afgelopen werkingsjaar : technische toelichting en evaluatie van lopende contracten.

Volgens Art.3.90 §4 bezorgt de Raad van Mede-sigendom de mede-eigenaars een omstandig jaarverslag over de uitoefening van zijn taak betreffende
het afgesloten werkingsjaar.Kerte samenvatting van technische punten :Technische punten : deze werden ook al toegelicht op bij de toelichting van de
kasten Vemekerirag%dassler :.Yerkopen :Contracten © zie hilps://immotrap.isyndix.comindien verslag van Raad van Mede-eigendom werd opgesteld ,

staat deze anline.

[5. Kwijting van Raad van Mede-eigendom over het afgelopen werkingsjaar.

Stempunt : Kwijting -décharge voor de leden de Raad van Mede-elgendom over het afgesloten werkingsjaar.Immotrap en de elgenaars danken de

Raad van Mede-gigendom voor hun inzet.

5.1 Dhr, Claes

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 97,94%
Akkoord 1.456,40 Aandelen Niet Akkoord 30,60 Aandelen Onthouding 93,00 Aandelen

5.2 Mevr. Lescrinier

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekenrd met 100%
Akkoord 1.580,00 Aandelen Nict Akkouord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

Lﬁ.s Dhr. Vanhecke

Telling 1,.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
Akkoord 1.580,00 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

6. Kwijting rekencommissaris over het afgelopen werkingsjaar

Stempunt : Kwijting-décharge aan de rekencommissaris over het afgesloten werkingsjaar.De Algemene Vergadering dankt de rekencommissaris voor

zijnfhaar inzet.

6.1 Dhr. Erven

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Beshuit Goedgekeurd met 100%

Aldcoord 1.580,00 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

6.2 Dhr. Vanhecke ]
Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
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Akkoord 1,580,008 Aandelen Mict Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

7. Kwijting syhdicus fmmotrap bv over het afgelopen werkingsjaar

Telling 1.580,00/3.0060,00 Voreiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
Alkkoord 1.502,20 Aandeien Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 77,80 Aandelen

Stermpunt : Kwijting-décharge syndicus Immotrap bv (Isyndix) van het afgelopen werkingsjaar.

8. Banoeming Raad van Mede-eigendom voor het lopende werkingsjaar - Art. 3.80 BW

Volgens Art. 3.80 §1 BW is or een Raad van Mede-elgendoin verplicht van 20 kavels (uitzondering van de kelders, garages en parkeerplaatsten) . Fike
xandidatour wordt individues] met een meerderheid van 50% verkozen. Het mandaat van de leden van de raad ioopt tot de voigende gewone

algemene vergadering (Art.3.90 §3}. Volgende kandidaturen werden onfvangen :

8.1 RViVt Kandidaat 1

Telling 1:580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%%+1 Beshiit Goedgekeurd met Y8,02%
Akkoord 1.516,10 Aandelen Niet Akkoord 30,60 Aandelen Onthouding 33,30 Aandelen

Dhr. Vanhecke

8.2 RVM Kandidaat 2

Telling 1.580,00/3.000,00 Yereiste Meerderheden 50%+ Beshuit Goedgekeurd et 100%
Akkoord 1.580,00 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

Mevr, Lescrinier

8.3 RV Kandidaat 3

Telling 1,580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
Akkoord 405,60 Aandelen Nigt Akkoord 0,00 Azndelen Onthouding 1.174,40 Aandelen

9. Benoeming Rekencommissaris voor het iopende werlingsjaar Art. 3.91 BW

Volgens Art.3.91 BW wijst de algemene vergadering jaatliiks een 5‘ommissar%s van de rekeningen of een cellege van comissarissen van de reKeningen

aan, die al dan niet mede-elgenaar ziin. De omschrliving van de faak bevind zich in het RO, Volgende kanditaturen zijn ontvangen :

8.1 RC Kandidaat 1

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerdetheden 50%+1 Besluit Goedgekenrd met 100%
Akkoord 1.580,00 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen
Dher. Erven

9.2 RC Kandidaat 2

Telling 1.580(,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%0+] Besluit Goedgekenrd met 100%
Akkoord 1,580,00 Aandeten Niet Akkoord 0,00 Asndelen Onthouding 0,00 Aandelen

Ohr. Vanhecke
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10. Benoeming syndicus immotrap bv voor het lopende werkingsjaar Art.3.89 BW

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekenrd met 160%
Aklkoord 1.580,00 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 0,00 Aandelen

Stempunt : benoeming Immotrap als syndicus voor het lopende werkingsjaar tot de eerst volgende jaarlijkse Algemene Vergadering

11. Begroting voor het lopende werkingsjaar : werkingsbudget

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
Akkoord 1.451,20 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 128,80 Aandelen

Het werkingsbudget voor het lopande werkingsjaar werd overgemaakt bij de uitnodiging van de Algemene Vergadering. € 176 000

Sternpunt : Goedk_euring van het Werkingsbudget na bespreking :€ 101 800 en werkingsbudget Garagecomplex : € 74 200

De nieuwe opvragingsdocumenten waorden overgemaakt met de nodige instructies en de kwartaaibijdrage is te betalen januari 2024 / april 2024 /juli -

2024 en oktober 2624

{De reeds opgevraagde bijdragen werden verrekend in het lopend werkingsjaar)

Het opvragingsdocument wordt u éénmalig. verzonden.

Gelieve de vervaldata te respecteren!

Opvragingsdocumenten Budget-Reserve , Eindafrekeningen kan u terugvinden op net webpartaal htips:/immotrap.isyndix.com met uw login (e-
mailadres + password)

Voor de schilderwerken zal er een éénmalige bijkomende opvraging gebeuren per ingang.

12. Reservebudget voor het lopende werkingsjaar

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 20%+1 Besluit Goedgekeurd met 100%
Alkdkoord 1.409,80 Aandelen Niet Akkoord 0,00 Aandelen Onthouding 170,20 Aandelen

Wetgever deelt mede min. 5% van het werkingsbudget vanaf het Sde jaar na oplevering aan te leggen. DIt bedraagt : € 8 800
Stempunt : Goedkeuring reservebudget (wordt verhoogd naar) € 8 800

Eénmalige/aparie opvraging - het opgevraagd bedrag is te betalen op de spaarrekening van de VME !

L‘t’.’-. Status van de condenserende ketels

Diverse schouwen werden reeds omgevermd voor condenserende ketels.

Er moeten nog offertes nagekeken wordan en meegedeeld aan de eigenaars

14, Schilderwerken gemeenschappelijke delen

Telling 1.517,10/2.000,00 Vereiste Meerderheden 66%+1 Besluit Goedgekeurd met 91,79%
Akkoord 1.203,20 Aandelen Niet Akkoord 107,60 Aandelen Onthouding 206,30 Aandelen

Schildarwerken worden via aparte opvraging gelanceerd en aangerekend per ingang - zle basisakte.

14.1 Schuermans Schilderwerken : 31.980€ excl.BTW

Telling 1.520,50/2.006,30 Vereiste Meerderheden 50%+]1 Besluit Afgekeurd met 73,61%
Akkoord 207,20 Aandelen Nigt Akkoord 577,90 Aandelen Onthouding 735,40 Aandelen
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14.2 Van Gompel : 20.670,32 €

Telling 1.520,50/2.006,30 Verciste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 79,72%
Akkoord 1.002,10 Aandelen Niet Akkoord 254,90 Aandelen Onthouding 263,50 Aandelen

14.3 Lahey : 28.947,32€

Telling 1.520,50/2.006,30 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Afgekeurd met 56,9%
Akkoord 535,50 Aandelen Niet Akkoord 707,00 Aandelen Onthouding 278,00 Aandelen

15. Status van de zonnepanelen

Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 66%+1 Besluit Goedgekeurd met 90,11%
Akkoord 1.125,%0 Aandelen Niet Akkoord 123,60 Aandelen Onthouding 330,60 Aandelen

Voorstel om panelen te plaaisen in de eerste plaats voor het verbruik van de gemeenschappeiijke delen van de apparzementen. Hler zouden 32
panelen voorzien worden.

De mogelijkheid Is om 140+ panelen te plaatsen die kunnen gebruikt worden voor privatieve delen en eventueet de parking in de toekomst.
Eerst mosten de digitale meters geplaatst worden door Fluvius.

Er moet eerst nog een studie uitgevoerd worden voor de renovatie van het gebouw om tegemaet te komen naar de normen in de toekomst
(dakisolatie,...) Bij deze voor de stemming om dit uit té voeren voor een tichtprijs van +/- 2000€

Alle documenten hieromtrent zullen met het verslag samen verstuurd warden.

Dit alles kadert binnen een totaalconcept van isolatie- en energiemaatregelen.

16. Fiber
Telling 1.580,00/3.000,00 Vereiste Meerderheden 50%+1 Besluit Goedgekeurd met 87,53%
Akkoord 1.018,80 Aandelen Niet Akkoord 145,20 Aandelen Onthouding 416,00 Aandelen

Fiber zal door Proximus gratis aangelegd worden in de gemeenschappelijke delen. Elke eigenaar is vrij om daarna te kiezen welke provider ze wensen

(alie providers behalve Telenet).

{ 17. Schriftelijk gestelde vragen door eigenaars en huurders

De agendapunten die tijdig ter stemming werden ingediend zijn voorafgaandelijk besproken.Punten aangebracht doar huurders zin informatief.
De lift in gebouw A1 is hersteld, maar zou nog niet in orde zijn. De fift gaat met schokken. --> zal worden doorgegeven aan TKE
Onderhoud van klimop aan de zijde van de Schapenstraat moet nog eens aangepakt worden en de eigenaars zullen op de hoogte gesteld worden.

Indien er geen maatregelen gebeuren, zullen er verdere stappen ondernomen moeten worden.

Vergadering wordt gesloten op 20/11/2023 om 20:31 uur

: ~t
) L
De voorzitter ( M s > >
F
Dhr, Erven | d /

% /
\ i
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Bijlage 1 Individuele stemming Algemene vergadering VME Albrecht en Isabella DID. 20/11/2023

3. Financiéle situatie van afgelopen werkingsjaar : algemene toelichting - goedkeuring

Neen stemmen :
Onthoudingen :

5.1 Dhr. Claes

Neen stemimen :

Rochtus Anne;
Onthoudingen :

Haelters Martin;Renders Luc;

5.2 Mevr. Lescrinier

Neen stemmen :
Onthoudingen :

5.3 Dhr. Vanhecke

Neen stemmen :
Onthoudingen :

6.1 Dhr. Erven

Neen stemmen :
Onthoudingen :

6.2 Dhr. Vanhecke

Neen stemmen :
Onthoudingen :

7. Kwijting syndicus Immotrap bv over het afgelopen werkingsjaar

Neen stemmen :
Onthoudingen :
Biesmans Theo;Rochtus Anne;

[3.1 RVM Kandidaat 1

Neen stemmen :
Rochtus Anne;
Onthoudingen :

Demeester Caroline;
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8.2 RVYM Kandidaat 2

Neen stemmen :
Onthoudingen :

8.3 RVM Kandidaat 3

Neen stemmen :
Onthoudingen :

Billington Anthony; CER- Leuven BVBA;D&G ;De Bondt - Grauls Comm. V;De Smedt Jozef  Erven Geert;Geeroms Ria
BVBA;Hendrickx Micheline;Lagrain Martin;Lescrinier Bveline;Meuwis Marleen;Regionaal zickenhuis H. Hart vzw;Van Den Bergh

Jozet;Van Gerven BVBA Katelijne;Van Den Bergh BVBA Orthopedie Dr, Jozef: Vander Eeckt Peter; Vandermaesen Dirk; Van de

Walle Ludgard;Vanhecke Wim;Theunis Bernard;Claes Jens; Willems Marc;

9.1 RC Kandidaat 1

Neen stemmen :
Onthoudingen :

9.2 RC Kandidaat 2

Neen stemmen :
Onthoudingen :

10. Benceming syndicus Immotrap by voor het lopende werkingsjaar Art.3.89 BW

Neen stemmen :
Onthoudingen :

11. Begroting voor het lopende werkingsjaar : werkingshudget

Neen stemmen :
Onthoudingen :
De Smedt Jozef;Geeroms Ria BVBA;Willems Marc;

12. Reservebudget voor het lopende werkingsjaar

Neen stemmen :
Onthoudingen :
De Smedt Jozef;Demeester Caroline;Claes Jens; Willems Marc;

14. Schilderwerken gemeenschappelijke delen

Neen stemmen :
Geeroms Ria BVBA;Moriau Philippe;Claes Jens;
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Onthoudingen :
De Smedt Jozef;Van Den Bergh BVBA Orthopedie Dr. Jozef; Theunis Bernard; Willems Maro;Rochtus Anne;

14.1 Schuermans Schilderwerken : 31.980€ excl.BTW

Neen stemmen :

Billington Anthony;CER~ Leuven BVBA;D&G ;De Smedt Jozef:Erven Geert;Geeroms Ria BVBA ;Haclters Martin:Moriau
Philippe;Renders Luc;Vandef Eeckt Peter; Vanhecke Wim;Verschueren Katelijne; Theunis Bernard;Claes Jens; Willems
Marc;Rochtus Anne;

Onthoudingen :

Vermeersch Leo;Biesmans Theo;Demeester Caroline;Geniets Laurent; Hendrickx Micheline;Lagrain Martin;Lemar NV;Meuwis
Marleen;Regionaal ziekenhuis H, Hart vzw;Vandermaesen Dirk;Van de Walle Ludgard;Camerlynck Marie Paule;

14.2 Van Gompel : 20.670,32 €

Neen stemmen :

CER- Leuven BVBA;De Smedt Jozef;Geeroms Ria BVBA;Geniets Laurent;Lescrinier Eveline;Moriau Philippe;
Onthoudingen :

Biesmans Theo;Hendrickx Micheline;Lagrain Martin;Meuwis Marleen; Vandermaesen Dirk; Van de Walle Ludgard;

14.3 Lahey : 28.947,32¢

Neen stemmen :

Billington Anthony;D&G ;De Bondt - Grauls Comm. V;De Smedt Jozef:Erven Geert;Geeroms Ria BVBA;Haelters
Martin;Lescrinier Eveline;Moriau Phi[ippe;Rendérs Luc;Van Den Bergh Jozef;Van Gerven BVBA Katelijne;Van Den Bergh BVBA
Orthopedie Dr. Jozef,Vanhecke Wim;Verschueren Katelijne; Theunis Bernard;Claes Jens; Willems Marc;Rochitus Anne;
Onthoudingen :

Vermeersch Leo;Demeester Caroline;Hendrickx Micheline;Lagrain Martin;Lemar NV;Meuwis Marleen; Van de Walle

Ludgard;Camerlynck Marie Paule;

15. Status van de zonnepanelen

Neen stemmen :

Billington Anthony;CER- Leuven BVBA;De Smedt Jozef;

Onthoudingen :

Vermeersch Leo;Demeester Caroline;Geeroms Ria BVBA ;Hendrickx Micheline; Lagrain Martin;Lemar NV;Vanhecke
Wim;Camerlynck Marie Paule; Willems Marc;Rochtus Anne;

16. Fiber

Neen stemmen :

Billington Anthony;Moriau Philippe; Vandermaesen Dirk;Rochtus Anne;

Onthoudingen :

De Smedt Jozef;Demeester Caroline;Hendrickx Micheling;Lagrain Martin;Lescrinier Eveline; Vanhecke Wim; Verschueren
Katelijne; Theunis Bemard;Claes Jens;Willems Marc;
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Biesmans Theo

T/

Billington Anthony

PP

Camerlynck Marie Paule

CER- Leuven BYBA

w7
Claes Jens D&G
De Smedt Jozef

De Bondt - Grauls Comm. V

—

Demeester Caroline

Erven Geert

§

Geeroms Ria BVBA

Geniets Laurent

-

-~ f
Haelters Martin Hendrickx Micheline
Lagrain Martin Lemar NV

Q==

Lescrinier Eveline

Meuwis Marleen

A o

Moriau Philippe

Regicnaal ziekenhuis H. Harl vzw

fmmotrap bvba die haar activiteiten uitoefent onder de commerciéle naam isyndix

Correspondentie-adres

Tervuursevest 23 bus 0001 - 3001 Heveilee
BTW: BE470.704.673 - BIV 503866

Tel: 016/27.04.51 - Fax: 016/29.53.53

email : Imirolrap@isyndix.be

wars Imimalrap.be

Maandag 10-12
Dinsdag t0-12
Woensdag $0-12
Donderdag op afspraak
Vrijdag 10-12

14-18
op afspraak
14-18
op afspraak
1416
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Renders Luc

Rochtus Anne

Theu&ﬁ'cmard Van de Walle Ludgard
Van Den Bergh BVBA Orthopedie Dr. Jozef Van Den Bergh Jozef

—

.

—

Van Gerven BVBA Katelijne Vander Beckt Peter
Vandermaesen Dirk Vanhecke Wim

%/

Vermeersch Leo

Verschueren Katelijne

=

Willems Marc

AL Loy

Empty

Immotrap bvba die haar activiteiten uifoefent onder de commerciéle naam fsyndix

Correspondentie-adres

Tervuursevest 23 bus 0001 - 3001 Heveriee
BTW: BE470.704.673 - BIV 503666

Tef: 016/27.04.51 - Fax: 016/29.53.53

email : immolrap@isyndix.be
www.immatrap.be

Maandag 10-12
Dinsdag 10-12
Woensdag 10-12
Dendardag op afspraak
Vrijdag 1012

14-18
ap afspraak
14-18
op afspraak
14-16
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